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KAT MULKIYETi KANUNU

BIRINCI BOLUM
Genel Hiikiimler
A) Kat mlkiyeti ve kat irtifaki:

| - Genel kural:

Madde 1 51
ACIKLAMA 59
ORNEK YARGITAY KARARLARI 52

II- Tarifler:

Madde 2 53
ACIKLAMA 53
ORNEK YARGITAY KARARLARI 54

IlI- Kat milkiyetinin ve kat irtifakinin niteligi:

Madde 3 55
ACIKLAMA 56
ORNEK YARGITAY KARARLARI 68

IV- Ortak yerler:

Madde 4 85
ACIKLAMA 85
ORNEK YARGITAY KARARLAR 88

B) Baglantilar:

I- Bagimsiz boliimlerle arsa payi arasindaki baglanti:

Madde 5 101
ACIKLAMA 101
ORNEK YARGITAY KARARLARI 102
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II- Bagimsiz boliimlerle eklentiler ve ortak yerler arasindaki baglanti:

Madde 6 103
ACIKLAMA 103
ORNEK YARGITAY KARARLARI 104

Q) Ortakhgin (Styuun) giderilmesi ve oncelikle satinalma (Stif'a) hakki:

I- Ortakhgin giderilmesi:

Madde 7 108
ACIKLAMA 108
ORNEK YARGITAY KARARLARI 109

II- Oncelikle satinalma hakk:

Madde 8 111
ACIKLAMA 111

D) Genel hukiimlerin uygulanma alani:

Madde 9 112
ACIKLAMA 112
ORNEK YARGITAY KARARLARI 112

IKINCI BOLUM
Kat Miilkiyetinin ve Kat irtifakinin Kurulmasi

A) Genel kural:

Madde 10 113
ACIKLAMA 114
ORNEK YARGITAY KARARLARI 126

B) Kat miilkiyeti kiitligu:

Madde 11 142
ACIKLAMA 142
ORNEK YARGITAY KARARLARI 143

C) Kat mulkiyetinin kurulmasi:

| - istem ve belgeler:

Madde 12 144
ACIKLAMA 144
ORNEK YARGITAY KARARLARI 151

II- S6zlesme ve tescil:

Madde 13 159
ACIKLAMA 160
ORNEK YARGITAY KARARLARI 162

D) Kat irtifakinin kurulmasi: 163

Madde 14 163
ACIKLAMA 164
ORNEK YARGITAY KARARLARI 168
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UCUNCU BOLUM
Kat Maliklerinin ve Kat irtifaki Sahiplerinin Haklar

A) Kat maliklerinin haklart:

I- Bagimsiz bolim tzerinde:

Madde 15 172
ACIKLAMA 172
ORNEK YARGITAY KARARLARI 173

II- Ortak yerler tGzerinde:

Madde 16 179
ACIKLAMA 179
ORNEK YARGITAY KARARLARI 181

B) Kat irtifaki sahibinin haklar::

Madde 17 190
ACIKLAMA 190
ORNEK YARGITAY KARARLARI 191

DORDUNCU BOLUM
Kat Maliklerinin ve Kat irtifaki Sahiplerinin Borglari

A) Kat maliklerinin borglari:

I- Genel kural:

Madde 18 199
ACIKLAMA 199
ORNEK YARGITAY KARARLARI 201

Il - Anagayrimenkuliin bakimi, korunmasi ve zarardan sorumluluk:

Madde 19 221
ACIKLAMA 221
ORNEK YARGITAY KARARLARI 237

Il - Anagayrimenkuliin genel giderlerine katilma:

Madde 20 354
ACIKLAMA 354
ORNEK YARGITAY KARARLARI 358

IV - Sigorta anlagmasi:

Madde 21 400
ACIKLAMA 400
ORNEK YARGITAY KARARLARI 401

V - Ortak giderlerin teminati:

Madde 22 401
ACIKLAMA 402
ORNEK YARGITAY KARARLARI 404
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VI - Misaade mecburiyeti:

Madde 23 413
ACIKLAMA 413
ORNEK YARGITAY KARARLARI 416

VII - Yasak isler:

Madde 24 419
ACIKLAMA 419
ORNEK YARGITAY KARARLARI 424

VIII - Kat mulkiyetinin devri mecburiyeti:

Madde 25 442
ACIKLAMA 442
ORNEK YARGITAY KARARLARI 449

B) Kat irtifaki sahiplerinin borgclar::

Madde 26 453
ACIKLAMA 453
ORNEK YARGITAY KARARLARI 455

BESINCi BOLUM
Anagayrimenkuliin Yonetimi

A) Genel kurul:

Madde 27 459
ACIKLAMA 459
ORNEK YARGITAY KARARLARI 459

B) Yonetim plant:

Madde 28 461
ACIKLAMA 462
ORNEK YARGITAY KARARLARI 463

C) Kat malikleri kurulunun toplantisi ve kararlar:

| - Toplanti zamant:

Madde 29 476
ACIKLAMA 476
ORNEK YARGITAY KARARLARI 480

II- Yeter say::

Madde 30 487
ACIKLAMA 487
ORNEK YARGITAY KARARLARI 490

Il - Oya katilma:

Madde 31 491
ACIKLAMA 491
ORNEK YARGITAY KARARLARI 495
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IV - Kararlar:

Madde 32 501
ACIKLAMA 501
ORNEK YARGITAY KARARLARI 503

V - Hakimin miidahalesi:

Madde 33 520
ACIKLAMA 520
ORNEK YARGITAY KARARLARI 529

D) Yonetici:

| - Atanmasi:

Madde 34 560
ACIKLAMA 561
ORNEK YARGITAY KARARLARI 565

I - Yoneticinin gorevleri:

1 - Genel yonetim islerinin goriilmesi:

Madde 35 575
ACIKLAMA 576
ORNEK YARGITAY KARARLARI 579

2- Defter tutulmasi ve belgelerin saklanmasi:

Madde 36 602
ACIKLAMA 602
ORNEK YARGITAY KARARLARI 603

3- isletme projesinin yapilmasi:

Madde 37 607
ACIKLAMA 607
ORNEK YARGITAY KARARLARI 609

Il - Sorumlulugu:

1 - Genel kural:

Madde 38 611
ACIKLAMA 611
ORNEK YARGITAY KARARLARI 617

2 - Hesap verme:

Madde 39 627
ACIKLAMA 627
ORNEK YARGITAY KARARLARI 628

IV - Haklar::

Madde 40 632
ACIKLAMA 633
ORNEK YARGITAY KARARLARI 634
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E) Yonetimin denetlenmesi:

Madde 41 636
ACIKLAMA 636
ORNEK YARGITAY KARARLARI 638

F) Yenilik ve ilaveler:

| - Faydali olanlar:

Madde 42 641
ACIKLAMA 642
ORNEK YARGITAY KARARLARI 650

Il - Cok masrafli ve liiks olanlar:

Madde 43 665
ACIKLAMA 665
ORNEK YARGITAY KARARLARI 667

Il - Bagimsiz bolim ilavesi:

Madde 44 670
ACIKLAMA 670
ORNEK YARGITAY KARARLARI 673

G) Temliki tasarruflar ve 6nemli isler:

Madde 45 681
ACIKLAMA 681
ORNEK YARGITAY KARARLARI 682

ALTINCIBOLUM
Kat Miilkiyetinin ve Kat irtifakinin Sona Ermesi

A) Kat milkiyetinin sona ermesi:

| - Anagayrimenkuliin arsasiyla birlikte yok olmasi veya kamulastiriimasi ile:

Madde 46 697
ACIKLAMA 697
ORNEK YARGITAY KARARLARI 699

Il - Anayapinin harap olmasi:

Madde 47 702
ACIKLAMA 702
ORNEK YARGITAY KARARLARI 704

Il - Bildirme 6devi ve kaydin silinmesi:

Madde 48 708
ACIKLAMA 709

B) Kat irtifakinin sona ermesi:

Madde 49 710
ACIKLAMA 710

ORNEK YARGITAY KARARLARI

711
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YEDINCi BOLUM
Son Hiikiimler

A) Yasaklar:

Madde 50 716
ACIKLAMA 716
ORNEK YARGITAY KARARLARI 716

B) Yeni duruma uyma:

| - Medeni Kanunun yirirliige girmesinden sonra kurulan irtifaklarda:

Madde 51 717
ACIKLAMA 717
ORNEK YARGITAY KARARLARI 719

Il - Medeni Kanundan dnce kurulmus olan haklarda:

Madde 52 720
ACIKLAMA 721
ORNEK YARGITAY KARARLARI 721

Il - Medeni Kanuna goére kurulmus kat irtifaklarinin yonetimi:

Madde 53 722
ACIKLAMA 722

Q) Ozel kanuna gére ortaklastirma (Stiyulandirma) halinde kat miilkiyetinin durumu:

Madde 54 723
ACIKLAMA 723
ORNEK YARGITAY KARARLARI 726

D) Harg ve vergiler:

Madde 55 729
ACIKLAMA 729

E) Belediyesi olmayan yerlerdeki durum:

Madde 56 730
ACIKLAMA 730

SEKIZINCIi BOLUM
Devre Miilk Hakki

Madde 57 731

Madde 58 731

Madde 59 731

Madde 60 731

Madde 61 731

Madde 62 732

Madde 63 732

Madde 64 732

Madde 65 732
DEVRE MULK HAKKININ ACIKLAMASI 732
ORNEK YARGITAY KARARLARI 735
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DOKUZUNCU BOLUM
Toplu Yapilara iliskin Ozel Hiikiimler
GENEL ACIKLAMA 739

Kapsam:

Madde 66 740
ACIKLAMA 740
ORNEK YARGITAY KARARLARI 744

Ortak yerler:

Madde 67 759
ACIKLAMA 759

Vaziyet plan ve projeleri:

Madde 68 761
ACIKLAMA 761

Yonetim:

Madde 69 764
ACIKLAMA 764
ORNEK YARGITAY KARARLARI 772

Yonetim plani ve degistirilmesi:

Madde 70 775
ACIKLAMA 775
ORNEK YARGITAY KARARLARI 778

Yonetici ve denet¢i atama:

Madde 71 780
ACIKLAMA 780
ORNEK YARGITAY KARARLARI 707

Ortak giderlere katilma:

Madde 72 784
ACIKLAMA 784
ORNEK YARGITAY KARARLARI 788

Gegici yonetim:

Madde 73 790
ACIKLAMA 790

Uygulanacak diger hiikiimler:

Madde 74 794
ACIKLAMA 794
ORNEK YARGITAY KARARLARI 794
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Gorevli mahkeme:

Ek Madde 1 811
ACIKLAMA 811
ORNEK YARGITAY KARARLARI 811

Kullanma yerlerinin bosaltiimasi:

Ek Madde 2 830
ORNEK YARGITAY KARARLARI 831

Birden ¢ok yapilarda uygulanacak 6zel hiikkiimler:

Ek Madde 3 834
ACIKLAMA 834
ORNEK YARGITAY KARARLARI 835

Kat irtifakina gegis:

Ek Madde 4 841
ACIKLAMA 841
ORNEK YARGITAY KARARLARI 843

Ek Madde 5 844
ACIKLAMA 844
ORNEK YARGITAY KARARLARI 848

Gegici Madde 1 850
ACIKLAMA 850

Gegici Madde 2 852
ACIKLAMA 852
ORNEK YARGITAY KARARLARI 855

F) YarGrlak tarihi:

Madde 75 858
ACIKLAMA 858

G) Ylritme makami:

Madde 76 858

634 SAYILI KANUNA iSLENEMEYEN GECICi MADDELER 859




18 Icindekiler

iLGILi MEVZUAT

= ANAYASA MAHKEMESI KARARLARI 863
= TEBLIGAT KANUNU 880
= TEBLIGAT YONETMELIGI 882
= TEBLIGATTUZUGU 882
= IMARKANUNU (3194s.) 883
= IMARKANUNU (67855.) 887

= IMAR VE GECEKONDU MEVZUATINA AYKIRI YAPILARA UYGULANACAK BAZI
iSLEMLER VE 6785 SAYILI IMAR KANUNUNUN BiR MADDESININ DEGISTIRILMESI

HAKKINDA KANUN 887
* HUKUK UYUSMAZLIKLARINDA ARABULUCULUK KANUNU 890
= IS KANUNU 892
= SENDIKALAR KANUNU 899
* KIMLIK BILDIRME KANUNU 899
= TURK MEDENi KANUNU 900
= BORCLARKANUNU (8185.) 903
= TURKBORCLARKANUNU (6098's.) 903
= TURK BORCLARKANUNUNUN YURURLUGU VE UYGULAMA SEKLI HAKKINDA KANUN.........905
= AFET SIGORTALARI KANUNU 905
= ENERJI VERIMLILIGI KANUNU 907
= AFETRiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN....ooccoeerere 910
= 6306 SAYILIKANUNUN UYGULAMA YONETMELIG 913
= TOPLU YAPILARDA KAT MULKIYETi VE KAT iRTIFAKI TESISINE DAIR YONETMELIK....crsrere 914
= YAPILARDA OZURLULERIN KULLANIMINA YONELIK PROJE TADILI KOMISYONLARI

TESKILI, CALISMA USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK 918
= MERKEZI ISITMA VE SIHHI SICAK SU SISTEMLERINDE ISINMA VE SIHHI SICAK SU

GIDERLERININ PAYLASTIRILMASINA iLiSKIN YONETMELIK 919
= BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI 924
= KONUT KAPICILARI YONETMELIG 926
= OTOPARK YONETMELIG 929

= GENELGELER 933
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ORNEK DAVA DiLEKCELERI VE
ORNEK HUKUM FIKRALARI
1- MIMARI PROJEYE AYKIRI DEGISIKLIKLER VE ORTAK YERLERE MUDAHALE ..o 951
a) Dava Dilekcesi Ornegi 951
b) Hikim Fikrasi Ornegi 952
2- GENEL GIDERLERIN ODENMEMESI NEDENIYLE iCRA TAKIP TALEBI ORNEGI...........ccvvvevrreennnns 953
3- ICRA TAKIBINE ITIRAZIN iPTALI VE ALACAGIN TAHSILI 954
a) Dava Dilekcesi Ornegi 954
b) Hiikim Fikrasi Ornegi 955
4- MESKENIN iSYERI OLARAK KULLANILMASININ ONLENMES| 956
a) Dava Dilekcesi Ornegi 956
b) Hikim Fikrasi Ornegi 957
5- YONETIM PLANI DEGISIKLIGININ IPTALI 958
a) Dava Dilekcesi Ornegi 958
b) Hikim Fikrasi Ornegi 959
6- ARSA PAYLARININ YENIDEN DUZENLENMESI 960
a) Dava Dilekcesi Ornegi 960
b) Hikim Fikrasi Ornegi 961
7- KAT MALIKLERI KURULU KARARININ iPTALI 962
a) Dava Dilekcesi Ornegi 962
b) Hiikim Fikrasi Ornegi 963
8- YONETICININ MAHKEME TARAFINDAN ATANMASI 964
a) Dava Dilekcesi Ornegi 964
b) Hikim Fikrasi Ornegi 965
9- RAHATSIZLIK VEREN DAVRANISLARIN ONLENMESI 966
a) Dava Dilekcesi Ornegi 966
b) Hiikiim Fikrasi Ornegi 967
10- ORTAK YERLERDE ONARIM YAPILMASINA iZIN VERILMESI VE TAZMINAT .....coommmrrvverrsssnnnnns 968
a) Dava Dilekcesi Ornegi 968
b) Hikim Fikrasi Ornegi 969
11- ONARIM iCiN BAGIMSIZ BOLUME GIRILMESINE iZIN VERILMESI 970
a) Dava Dilekcesi Ornegi 970
b) Hikim Fikrasi Ornegi 970
YONETIM PLANI ORNEGI 971
ISLETME PROJESI ORNEGI 973

KAVRAM DiziNi

975






