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GIRIS

Kisilerin kendisine ait gelir getirici malvarli$ini, kimi zaman is-
letme rizikosu ve kiilfetini de {izerinden atarak bedel karsihiginda
zamanla mukayyet devretme ihtiyaci, roma hukukundan bugiine,
tiriin kirasi tipolojisine viicut vermistir. Bu ihtiya¢ daha ilkel donem-
lerde genellikle “tarla kiras1” odakli giindeme gelirken, kazang te-
mini imkanlariin gelismesi ve gesitlenmesi yeni gelir getirici unsur
ve birlegimlere viicut vermistir. Oyle ki sanayi ve hizmet sektorleri-
nin ziraata nispetle ciddi dl¢iide degerlendigi ve yayginlastig1 cagi-
mi1z bakimindan {iriin kiras1 akdinin daha ziyade isletme kiras1 sure-
tinde giindeme geldigi ifade olunabilir. Yine sanal diinyanin insan
hayatinin merkezine oturmasi da bir ¢ok gayri maddi gelir getirici
unsuru sozlesmeler hukukuna tagimistir. Internet igeriginin ciddi
anlamda degerlendigi ve ekonomik deger kazandig1 gilintimiizde,
isbu igerigin telif hakkinin gegici surette gerek salt kullanim gerekse
yararlanma imkanmin sunuldugu sozlesmeler, bizi kira hukuku
alanina davet eder goriinmektedir. Zira konu gesitlense de sozles-
meyi husule getiren ihtiya¢ roma hukukundan giintimiize varligini
stirdiirmektedir.

Uriin kirasinda ozellikle isletme rizikosunun kiraciya devredil-
mesi, iirtin kirasi kiracismni ciddi bir 6zen ve muhafaza yiikiimliilii-
gii altina sokmaktadir. Zira iade aninda, kiralanana deger katan ve-
rim kabiliyeti bekasmi siirdiirmelidir. Hukukumuzda 6570 sayili
kanundan bu yana kiracinin korunmasz ilkesi dahilinde diizenleme-
ler ihdas edilmeye c¢alisiimistir. Ozellikle barinma ve calis-
ma/girisim/kisiligini gelistirme hiirriyetleri lehine, miilkiyet hakki -
kismen de olsa- simirlanmaya galisilmis ve konut-catili igyeri kiracisi
lehine diizenlemeler yapilmistir. Biz bu ¢alismamizda {iriin kirasi
kiracisin1 da Ozellikle igletme kiralar1 bakimindan, konut ve catili
isyeri kiras1 hiikiimleri baglaminda degerlendirerek, en azindan
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kiracilik istikrarin1 koruyan konut ve catili igyeri kirasi hiikiimleri-
nin igletme kiralari i¢in de analizini yapmaya galistik.

Yine ozellikle isletme yiikiimliiliigii ve isletme ruhsati devri gibi
uygulamada iirtin kirasina eslenen kavramlarla ilgili sorunlar: tar-
tismay1 ve bu hususta ¢oziimler sunmay1 denedik. Ote yandan kira
hukukunun biitiinlegtirilmesi ve farkli sonuglar 6ngoérmeyi gerek-
tirmeyecegini diistindiiglimiiz suni farkliliklarla ilgili diistinceleri-
mizi ortaya koymaya calistik.

Calismamizin ilk boliimiinde; {iriin kirasi nitelemesine uygula-
mada baglanan sonuglarin farklilig1 sebebiyle en yaygin sorunu olan
uygulama alan1 ve unsurlari degerlendirilmistir. Ikinci boliimde
biiyiik dlgtide genel kira hukukuyla benzesen taraflarin hak ve borg-
lar1 konusu ayrintili bicimde incelenmistir. Son boliimde ise tirtin
kiras1 akdinin sonra erme diizeni, igletme kiralar1 bakimindan konut
ve catili igyeri kiralarina 6zgii sona erme halleri de deneysel bigcimde
uygulanmak suretiyle incelenmeye ¢alisilmistir.
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